PRODOMUS LIVING
ﬁlJ PRIVATE REAL ESTATE

PLAN DE RENTABILITATE

Proiect rezidential
Teren 11.800 mp - Buftea

AMPLASAMENT SI CONTUR ORIENTATIV VIZIUNE ILUSTRATIVA DE DEZVOLTARE
CAPITAL INITIAL VANZARI ESTIMATE PROFIT BRUT ESTIMAT
1.700.000 € 8.250.000 € ~2.950.000 €

AVANTAJUL STRUCTURII ETAPIZATE

Nu trebuie sa finantati toate cele 33 de case de la inceput.

Proiectul porneste cu capitalul necesar pentru teren si lansarea dezvoltarii. Apoi, constructia poate
avansa in etape: pe masura ce casele se vand, incasarile pot fi reinvestite pentru a sustine fazele
urmatoare. Capitalul este pus la lucru succesiv, in loc sa fie blocat de la inceput in intregul proiect.

Mecanismul depinde de ritmul vanzarilor si de validarea modelului financiar final.
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01



PRODOMUS LIVING
m:) PRIVATE REAL ESTATE

01 - PROIECT Sl IPOTEZE

Dimensiunea proiectului si modelul financiar

Ipotezele furnizate pentru estimarea rentabilitatii

SUPRAFATA TEREN NUMAR DE CASE

~11.800 mp 33

SUPRAFATA CONSTRUITA PRET MEDIU DE VANZARE

~5.000 mp 250.000 €/casa

CONFIGURATIA TERENULUI

16 parcele x 528 mp 1 parcela x 1.260 mp

STRUCTURA FINANCIARA ESTIMATA

Venituri estimate

33 case x 250.000 €

Cost constructie

5.000 mp x 888 €/mp

Alte costuri ale dezvoltarii

Teren, infrastructura, proiectare, autorizare, amenajari si alte costuri

Cost total estimat

Constructie + alte costuri

PROFIT BRUT ESTIMAT

8.250.000 € - 5.300.000 €

Buftea, lIfov

8.250.000 €

4.440.000 €

~860.000 €

~5.300.000 €

~2.950.000 €
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02 - CAPITAL SI ETAPE

Finantarea etapizata a dezvoltarii

Capitalul initial porneste dezvoltarea; vanzarile pot alimenta fazele urmatoare

CAPITAL INITIAL NECESAR

1 700 000 € Achizitia terenului si pornirea proiectului
L} [ ]

01 02 03 04 05
Achizitie teren >  Construire >  Vanzare > Recuperare —  Reinvestire
+ pornire prima etapa si incasare capital in faze urmatoare

DEZVOLTAREA iN PATRU ETAPE

VANZARI COST ESTIMAT* PROFIT BRUT

| 8 2.000.000 € ~1.285.000 € ~715.000 €
1l 8 2.000.000 € ~1.285.000 € ~715.000 €
1l 8 2.000.000 € ~1.285.000 € ~715.000 €
v 9 2.250.000 € ~1.445.000 € ~805.000 €
TOTAL 33 8.250.000 € ~5.300.000 € ~2.950.000 €

* Costurile pe etape sunt orientative si vor fi stabilite exact in modelul financiar final. Reinvestirea incasarilor depinde de ritmul vanzarilor,
calendarul executiei si cash-flow-ul validat.

ROLUL CAPITALULUI

Etapa | porneste proiectul. Vanzarile etapelor realizate permit recuperarea capitalului si pot reduce nevoia unui aport suplimentar
pentru etapele llI-IV.
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03 - SINTEZA OPORTUNITATII

Capital rotit prin etape succesive

33 de case - vanzari estimate 8,25 mil. € - profit brut estimat ~2,95 mil. €

1.700.000 € ~5.300.000 €
8.250.000 € ~2.950.000 €

MESA) PENTRU INVESTITOR

Finantati pornirea. Lasati proiectul sa sustina etapa urmatoare.

Modelul urmareste sa transforme investitia initiala intr-un ciclu de achizitie, constructie, vanzare si
reinvestire. Bugetul total estimat al proiectului este de aproximativ 5,3 milioane €, insa aportul initial
prevazut este de 1,7 milioane €. Diferenta urmeaza sa fie sustinuta etapizat, in masura in care vanzarile si
fluxul de numerar permit continuarea lucrarilor.

IPOTEZE Sl VALIDARI NECESARE

Estimarile se bazeaza pe 33 de case, aproximativ 5.000 mp construiti, cost mediu de 888 €/mp si pret mediu de vanzare de 250.000 €/casa.
Costurile etapelor sunt orientative. Calendarul, ritmul vanzarilor, fiscalitatea, finantarea si bugetele tehnice trebuie validate in modelul
financiar final si in documentatia proiectului. Profitul brut estimat nu este o garantie a rezultatului investitiei.
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PRODOMUS LIVING

Private Real Estate

Bucharest, Romania
prodomus-living.com
contact@prodomus-living.com

+40 772 127 819
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