PRODOMUS LIVING
m:J PRIVATE REAL ESTATE

PLAN DE AFACERI

Proiect rezidential P+2E
Teren 11.800 mp - Buftea

CaFENEs

AMPLASAMENTUL TERENULUI VIZIUNE ILUSTRATIVA A PROIECTULUI
CAPITAL INITIAL APARTAMENTE CASTIG BRUT POTENTIAL
2.100.000 € 144 6.204.000 €

OPORTUNITATEA DE INVESTITIE
Porniti cu un bloc. Dezvoltati opt, in ritmul vanzarilor.

Capitalul initial prevazut acopera terenul si constructia primului bloc. Pe masura ce apartamentele se vand,
incasarile pot finanta constructiile urmatoare. Astfel, cele 8 blocuri sunt dezvoltate succesiv, fara a aloca de
la inceput intregul cost de constructie estimat pentru proiect.

Continuarea numai din incasari depinde de calendarul vanzarilor, de ritmul constructiei si de validarea fluxului de numerar.
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01 - CONCEPT SI PARAMETRI

Un proiect cu 144 de apartamente

Opt blocuri P+2E dezvoltate succesiv, pe un teren intravilan de aproximativ 11.800 mp

BLOCURI P+2E APARTAMENTE / BLOC

8 18

SUPRAFETE LUATE IN CALCUL

75 mp

construiti / apartament

10.800 mp construiti in total

INDICATORI URBANISTICI CONSIDERATI

POT

35% permis

~30% estimat pentru proiect

TOTAL APARTAMENTE

144

60 mp

utili / apartament

~8.640 mp utili in total

CcuT

1,20 permis

~0,91 estimat pentru proiect

Indicatorii propusi se situeaza sub limitele mentionate in ipotezele proiectului. POT-ul estimat presupune o amprenta medie
corespunzatoare a trei niveluri; incadrarea efectiva se verifica prin proiectare si documentatia urbanistica aplicabila.

CAPITALUL NECESAR PENTRU LANSARE

Achizitia terenului

Constructia Blocului |

CAPITAL INITIAL NECESAR
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900.000 €

1.200.000 €

2.100.000 €
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02 - VENITURI SI MECANISM

Cum finanteaza vanzarile etapele urmatoare

Pret de vanzare presupus: 116.000 € / apartament

VENITURI / BLOC COST CONSTRUCTIE / BLOC
2.088.000 € 1.200.000 €
18 apartamente x 116.000 € Ipoteza de buget / bloc

DINTR-UN BLOC iN URMATORUL
Blocul I: teren + constructie = 2.100.000 €. Vanzarea celor 18 apartamente ar genera 2.088.000 €, cu 12.000 € sub investitia

initiala. Pentru a construi Blocul Il din aceste incasari, 1.200.000 € trebuie pastrati in proiect; restul de 888.000 € poate fi alocat
altor nevoi ale proiectului sau recuperarii partiale a capitalului.

PROIECTIE PE ETAPE

APARTAMENTE VENITURI COST INCLUS* / DIFERENTA

Blocul | 18 2.088.000 € 2.100.000 €/-12.000 €
Blocul 1l 18 2.088.000 € 1.200.000 €/ +888.000 €
Blocurile 11I-VIII 108 12.528.000 € 7.200.000 €/ +5.328.000 €

* Pentru Blocul | este inclus si costul terenului. Diferentele pe bloc sunt brute, inaintea cheltuielilor neincluse Tn acest model. Blocurile llI-VIII reprezinta
sase blocuri.

REZULTATUL MODELULUI COMPLET

Venituri: 144 x 116.000 € 16.704.000 €
Cost teren 900.000 €
Constructie: 8 x 1.200.000 € 9.600.000 €
Cost total inclus in model 10.500.000 €

CASTIG BRUT POTENTIAL 6 " 2 04 " 000 €
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03 - SINTEZA INVESTITIEI

Oportunitatea in sase cifre

Dezvoltare etapizata, conform ipotezelor de cost si pret prezentate

TEREN BLOCURI P+2E APARTAMENTE
~11.800 mp 8 144

CAPITAL INITIAL VENITURI POTENTIALE CASTIG BRUT POTENTIAL
2,1 mil. € 16,704 mil. € 6,204 mil. €

PENTRU INVESTITOR

Un capital de lansare. O dezvoltare in opt etape.

Investitia initiala propusa este de 2,1 milioane € pentru teren si primul bloc. Vanzarile apartamentelor pot
sustine urmatoarele constructii, pe masura ce proiectul avanseaza. La final, modelul indica venituri
potentiale de 16,704 milioane € si un castig brut potential de 6,204 milioane €, echivalent cu 295,4% din
capitalul initial.
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